                         ДОГОВОР  №____     на обеспечение содержания лифтов в исправном состоянии

и их безопасности при эксплуатации, выполнения технического обслуживания и ремонта лифтов

г. Казань                                                                                                                            « 01 » февраля 20 14 г.

Общество с ограниченной ответственностью «УК «Уютный дом», именуемое в дальнейшем «Заказчик», в лице генерального директора Нуриева М.А., действующего на основании Устава с одной стороны и _________________, именуемое в дальнейшем «Подрядчик», в лице ____________, действующего на основании ___________ с другой стороны, в дальнейшем совместно именуемые «Стороны», а по отдельности «Сторона» заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ И СУММА ДОГОВОРА

1.1. Заказчик, от имени собственников помещений многоквартирных жилых домов поручает, а Подрядчик принимает на себя выполнение работ по техническому обслуживанию, ремонту и поддержанию безопасности при эксплуатации лифтов по адресам, указанным в Приложении №1, являющимся неотъемлемой частью настоящего договора. Заказчик обязуется оплатить Подрядчику выполненные работы по мере поступления денежных средств от населения и на условиях предусмотренных настоящим договором.

1.2. Стоимость работ по настоящему договору определяется ежемесячно на основании актов выполненных работ по  фактической стоимости (в утвержденной сторонами сумме), подписанных сторонами, в соответствии с ценой, установленной и утвержденной Заказчиком.

1.3. Настоящий
договор вступает в силу с 01.02. 2014 г. и действует по 31.12.2014 г. при условии ввода лифтов в эксплуатацию в установленном порядке, а для вновь смонтированных лифтов, после проведения замены/модернизации, договор начинает действовать с момента ввода лифтов в эксплуатацию в установленном порядке. Действие договора считается продленным на последующий срок, если ни одна из сторон за 5 (пять) дней до окончания действия договора не заявит о расторжении (с общим сроком не более 5 лет). При изменении количества обслуживаемых лифтов, объем выполненных работ уточняется двусторонним дополнительным соглашением к договору.

2.ТЕХНИЧЕСКОЕ ОБСЛУЖИВАНИЕ, РЕМОНТ И ПОДДЕРЖАНИЕ БЕЗОПАСНОСТИ ПРИ ЭКСПЛУАТАЦИИ ЛИФТОВ

2.1. Техническое обслуживание подразумевает под собой комплекс операций по поддержанию работоспособности и безопасности лифта при его эксплуатации.

2.2. Ремонт лифта: восстановление поврежденных, изношенных или пришедших в негодность по любой причине деталей и узлов лифта.

2.3. Система диспетчерского контроля за работой лифта обеспечивает:

-двухстороннюю переговорную связь между диспетчерским пунктом и кабиной, диспетчерским пунктом и машинным помещением, а также звуковую сигнализацию о вызове диспетчера на связь; -сигнализацию об открытии дверей шахты при отсутствии кабины на этаже;

-сигнализацию об открытии дверей машинного и блочного помещений или шкафов управления, при их

расположении вне машинного помещения (для лифтов без машинного помещения);

-сигнализацию о срабатывании цепи безопасности лифта;

-идентификацию поступающей сигнализации (с какого лифта и какой сигнал).

Диспетчерским контролем может быть предусмотрена дополнительная сигнализация о состоянии лифта.

2.4. Текущий ремонт лифта: ремонт, выполняемый для обеспечения или восстановления работоспособности лифта, состоящий в устранении неисправности путем замены или ремонта отдельных частей.

2.5. В состав настоящего договора входит обеспечение содержания лифтов в исправном состоянии и их безопасности при эксплуатации, техническое обслуживание и ремонт всего лифтового оборудования Заказчика, в том числе замена вышедшего из строя оборудования.

2.6. Работы по поддержанию лифтов в исправном состоянии и их безопасности при эксплуатации, техническому обслуживанию и ремонту проводятся в соответствии с действующей нормативно технической документацией. При этом Подрядчик производит освобождение пассажиров не позднее 30 минут с момента поступления заявки на пульт оператора ОДС лифтеру (аварийную службу). Телефоны аварийных служб : 225-41-19.
2.7. Содержание
в исправном состоянии лифтов обеспечивается путём выполнения требований системы планово-предупредительных ремонтов.

2.8. Система
планово-предупредительных ремонтов лифтов включает в себя:

· осмотр лифта или контроль за работой лифта посредством устройства диспетчерского контроля (при его наличии);

· техническое обслуживание;

· аварийно-техническое обслуживание;

· систему восстановления ресурса лифта состоящую из капитального ремонта (замены оборудования) и/или модернизации (как в процессе эксплуатации лифта, так и по истечении назначенного срока службы)

2.9. Аварийно-техническое обслуживание лифтов предусматривает проведение работ по безопасной эвакуации пассажиров из кабин остановившихся лифтов, и(или) по восстановлению работоспособности остановившихся лифтов. Аварийно-техническое обслуживание лифтов проводится аварийной службой специализированной лифтовой организации, осуществляющей техническое обслуживание и ремонт данных лифтов. Если при аварийно-техническом обслуживании для восстановления работоспособности лифтов, потребуется выполнение работ капитального характера, данные работы выполняет специализированная лифтовая организация по отдельному договору

3. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

3.1. Подрядчик обязуется:

3.1.1. Назначить в соответствии с требованиями Технического Регламента Таможенного союза «Безопасность лифтов» (Утвержден Решением Комиссии Таможенного союза от 18 октября 2011 г. N 824) TP ТС 011/2011 обслуживающий персонал: электромехаников, лифтёров, операторов диспетчерского пункта, а также специалистов, ответственных за организацию технического обслуживания, ремонта и поддержание безопасности при эксплуатации лифтов, обслуживающий персонал: электромехаников, лифтёров, диспетчеров ОДС, а также специалистов, ответственных за организацию технического обслуживания, ремонту и обеспечению содержания лифтов в исправном состоянии и их безопасной эксплуатации.

3.1.2. Обеспечить выполнение работ по содержанию лифтов в исправном состоянии и его безопасную эксплуатацию путем организации надлежащего обслуживания и ремонта своим квалифицированным персоналом с соблюдением требований правил организации безопасной эксплуатации лифтов в Российской Федерации для выполнения требований технического регламента «О безопасности лифтов», Правил охраны труда и техники безопасности, должностных, производственных и др.инструкций для специалистов и обслуживающего персонала.

3.1.3. Устранять нормативные отказы и производить планово - предупредительные работы согласно инструкции заводов изготовителей лифтов в срок не более 3-х дней. Планово-предупредительный ремонт включает в себя техническое обслуживание, состоящее из:   текущих ремонтов; аварийно-технического обслуживания.

3.1.4. Обеспечить сохранность принятых от Заказчика паспортов лифтов и своевременно вносить в них необходимые изменения и дополнения в соответствии с требованиями правил организации безопасной эксплуатации лифтов в Российской Федерации для выполнения требований технического регламента «О безопасности лифтов» и др. НТД.

3.1.5. Обеспечить не реже одного раза в 12 месяцев подготовку лифтов к техническому освидетельствованию и принимать участие в его проведении, при этом уведомить Заказчика о дате освидетельствования не позднее чем за 3 дня до его проведения

3.1.6. Принимать участие в проведении контрольных осмотров оборудования лифтов, проводимых: гос. инспекторами Ростехнадзора, специалистами органов по сертификации и др. уполномоченных на это организаций.

3.1.7. Уведомить заранее Заказчика о необходимости замены морально и физически устаревших лифтов, дальнейшая эксплуатация которых не обеспечивает безопасную и бесперебойную работу, а также оборудования по п.2.2.

3.1.8. Организовать обучение, периодическую проверку знаний персонала, осуществляющего обслуживание лифтов и находящегося в штате Подрядчика.

3.1.9. Обеспечить обслуживающий лифты персонал производственными и др.инструкциями, а специалистов, ответственных за организацию: технического обслуживания, ремонта и обеспечения содержания лифтов в исправном состоянии и их безопасной эксплуатации – правилами безопасной эксплуатации лифтов в Российской Федерации для выполнения требований Технического Регламента Таможенного союза «Безопасность лифтов», а также руководящими указаниями и другой нормативно-технической документацией при необходимости.

3.1.10. В случае неоднократного невыполнения Заказчиком: условий настоящего договора, нарушения норм и «правил организации безопасной эксплуатации лифтов в РФ», требований Технического Регламента Таможенного союза «Безопасность лифтов» и другой нормативно-технической документации, Подрядчик имеет право приостановить работу лифта и расторгнуть настоящий договор в одностороннем порядке по истечении 10 (десяти) календарных дней с момента уведомления.

3.1.11. Обеспечить необходимым количеством операторов по диспетчерскому контролю за работой лифтов, подключенных к объединенной диспетчерской службе (ОДС), а каждый недиспетчеризированный лифт или группу лифтов обеспечить необходимым количеством лифтеров исходя из необходимости выполнения объема работ, предусмотренного руководством по эксплуатации и с учетом местных условий эксплуатации.

3.1.12. Производить техническое обслуживание систем лифтовой диспетчерской сигнализации и связи с назначением ответственных специалистов и обслуживающего персонала в т.ч. при привлечении третьих лиц.

3.1.13. Обеспечить порядок учета, хранения и выдачи ключей от помещений и шкафов, в которых размещено оборудование лифтов и ведение журнала выдачи ключей.

3.1.14. Обеспечить регистрацию в специальных журналах: сбоев в работе лифтов, а также всех видов работ, проводимых на них персоналом Подрядчика.

3.1.15. Немедленно уведомлять орган Ростехнадзора и Заказчика об авариях, несчастных случаях, а также инцидентах происшедших на лифтах, обеспечить сохранность места аварии, несчастного случая или инцидента до прибытия гос. инспектора (если нет опасности для жизни и здоровья людей) и принимать участие в работе комиссии по их расследованию.

3.1.16. Проводить    за свой счет  аварийно- восстановительный ремонт лифтов, средств ЛДСС, необходимость в котором возникла вследствие нарушения населением Правил пользования лифтами, а также вследствие некачественного содержания   лифта и установленного в нем лифтового и др.инженерного оборудования  .

3.1.17. Проводить не реже 1 раза в два года периодические медицинские освидетельствования обслуживающего персонала на профессиональную пригодность согласно Приказа Министерства здравоохранения и социального развития РФ № 83 от 16.08.2004 г.

3.1.18. Обеспечить обслуживающий лифты персонал проверенными (поверенными), средствами индивидуальной защиты (каски, предохранительный пояс, защитные очки), электрозащитными средствами (диэлектрические: перчатки, коврики в машинном помещении), а также спец. одеждой, обувью и соответствующим инвентарем для выполнения лифтерами своих обязанностей: аварийные ключи для открывания дверей шахты, шаблоны, распорные планки, ветошь, моющие средства и т.д.

3.1.19. В случае появления влаги в машинном или блочном помещениях, приямке или шахте лифта принимать немедленно меры по остановке лифта с обязательным уведомлением заказчика для устранения причин и возможных последствий.

3.1.20. Не допускать хранения в машинном и блочном помещениях каких-либо предметов, не относящихся к эксплуатации лифта.

3.1.21. Вывесить на первом посадочном этаже и (или) в кабине лифта правила пользования лифтом, а также номера телефонов, по которым следует звонить в случае обнаружения неисправности лифта.

3.1.22. В случае необходимости представлять интересы Заказчика в Ростехнадзоре, органе по сертификации и др. организациях с правом подачи заявлений и получения всех необходимых документов для качественного и быстрого разрешения возникающих вопросов по исполнению условий настоящего договора, а также при постановке на учет в органах государственного контроля (надзора) в установленном порядке в соответствии техническим регламентов о безопасности лифтов.

3.1.23.Заключить договор для проведения оценки соответствия лифта в течение назначенного срока службы в форме технического освидетельствования не реже одного раза в 12 месяцев в форме обследования с организацией, аккредитованной (уполномоченной) в порядке, установленном законодательством государства - члена Таможенного союза.

3.1.24 Подрядчик обязан производить санитарное содержание лифтов и лифтовых кабин.

 3.2. Заказчик обязуется:

3.2.1. Передать Подрядчику техническую документацию, в т.ч. ИЭ завода-изготовителя, паспорта лифтов, ЗИПы и т.д.

3.2.2. Обеспечить надежное электроснабжение лифтов и постоянное содержание в исправном состоянии: электропроводки, арматуры и предохранительных устройств во ВРУ, в машинном (блочном) помещениях, шахте-до вводного устройства (ВУ), производить своевременный необходимы!а также ремонт машинных, блочных помещений и шахт лифтов - только в присутствии соответствующе аттестованного персонала Подрядчика.

3.2.3. Своевременно производить оплату выполненных Подрядчиком работ на основании представленных актов выполненных работ.

3.2.4. Обеспечить температурный режим в машинных, блочных помещениях и шахтах лифтов в соответствии с паспортными данными и другой нормативно-технической документацией, Н.Э. завода- изготовителя лифтов и Н.К.У., путем надлежащего содержания жилого дома.

3.2.5. Исключить попадание влаги в МП, шахту, на оборудование лифтов. В случае их затопления, производить ремонт своими силами и за счет собственных средств либо по отдельному договору с Подрядчиком по согласованию. Производить устранение причин, их вызвавших, в возможно короткие сроки.

3.2.6. Обеспечить персоналу Подрядчика беспрепятственный доступ к лифтовому оборудованию в любое время суток.

3.2.7. Обеспечить в соответствии с требованиями нормативной документации содержание свободными подходов к машинным, блочным помещениям и дверям шахты на всех этажах, постоянное закрытие на замок дверей выходов на крыши и технических этажей, решеток выхода на площадки перед входом в машинное помещение, а также обеспечить постоянное и достаточное электрическое освещение подходов к данным помещениям и посадочных площадок перед дверями шахты, исправность осветительной арматуры, в т.ч. в высотных жилых домах на запасных (переходных) лестницах в соответствии с требованиями правил организации безопасной эксплуатации лифтов в Российской Федерации для выполнения требований Технического Регламента Таможенного союза «Безопасность лифтов», ГОСТ Р53780.

3.2.8. Принимать обязательное участие полномочного представителя в работе комиссии по проведению технического освидетельствования лифтов и в иных случаях.

3.2.9. Представлять
Подрядчику в местах наибольшей концентрации лифтов Заказчика соответствующие помещения для размещения мастерских эл. механиков, объединенных диспетчерских служб (ОДС), лифтерных, складов, пунктов лифтовых аварийных служб для соответствующей организации технического обслуживания, ремонта и выполнению работ по обеспечению содержания лифтов в исправном состоянии и их безопасной эксплуатации, производства работ по ремонту агрегатов и узлов лифтов, отвечающие требованиям санитарно-гигиенических норм и правил, обеспеченные городской телефонной связью с взиманием платы за аренду помещения и  оплаты коммунальных услуг.

3.2.13. Издать и довести (под роспись) до ответственных лиц и другого персонала Заказчика, специалистов Подрядчика (последним - до обслуживающего лифты персонала) соответствующий приказ по предприятию об организации эксплуатации лифтов, надзора, и порядку взаимодействия исходя из местных условий организации безопасной эксплуатации лифтов на объектах, а также все изменения и дополнения к нему, предварительно согласовав его со специалистом, ответственным за организацию эксплуатации Подрядчика, руководствуясь требованиями правил организации безопасной эксплуатации лифтов в Российской Федерации для выполнения требований Технического Регламента Таможенного союза «Безопасность лифтов» и другой НТД.

3.2.14. Поставить на учет в органах государственного контроля (надзора) в течении 10-ти дней со дня ввода в эксплуатацию, согласно технического регламента о безопасности лифтов.

3.2.15. Не допускать хранения в машинном и блочном помещениях каких-либо предметов, не относящихся к техническому обслуживанию, ремонту и обеспечению безопасной эксплуатации лифтов.

3.2.16. Не допускать посторонних лиц, не связанных с техническим обслуживанием, ремонтом и обеспечением безопасной эксплуатации лифтов, в машинное, блочное помещения или шахту лифта. При необходимости такого посещения, оно должно производиться только с ведома лица, ответственного за организацию работ по техническому обслуживанию и ремонту лифтов.

3.3. Обеспечить выполнение Сторонами в полном объеме, качественно и в срок, предписаний: гос.инспекторов Ростехнадзора, специалистов органа по сертификации и др.контролирующих организаций, в т.ч. представителя Подрядчика - специалиста, ответственного за осуществление технического надзора с официальным уведомлением о выполнении соответствующим документом (актом выполнения). 
3.4. Заключить договор страхования риска ответственности за причинение вреда жизни, здоровью или имуществу третьих лиц в случае аварии на лифте на весь срок эксплуатации.

4. ПОРЯДОК ПРИЕМКИ И СДАЧИ ВЫПОЛНЕННЫХ РАБОТ

4.1. Подтверждением выполненных работ на лифте является: проведение ежемесячного технического обслуживания лифтов, согласно правил организации безопасной эксплуатации лифтов в Российской Федерации для выполнения требований Технического Регламента Таможенного союза «Безопасность лифтов», ГОСТ Р 53780 и инструкции по эксплуатации лифтов и Н.К.У. завода-изготовителя с отметкой в журналах технического обслуживания и ежесменного осмотра с ежемесячным оформлением акта выполненных работ.

4.2.Обоснованные замечания Заказчика, а также гос.инспекторов Ростехнадзора, специалистов органа по сертификации по качеству выполненных работ, Подрядчик устраняет без дополнительной оплаты. 4.3.Подрядчик ежемесячно направляет акт выполненных работ Заказчику. Заказчик обязан подписать акт выполненных работ и в 5-ти дневный срок один экземпляр вернуть Подрядчику, При невозвращении акта выполненных работ и отсутствии претензий в соответствии с п. 5.2. настоящего договора, акт выполненных работ считается принятым Заказчиком. Корректировки по недопоставке услуг производятся в акте следующего месяца.

5. РАСЧЕТ И ПЛАТЕЖИ

5.1. Стоимость всех работ по договору устанавливается, исходя из  согласованной сторонами стоимости. Стоимость всех работ корректируется с учетом принятых актов выполненных работ  согласно калькуляции, утвержденной в установленном порядке между  «Подрядчиком» и «Заказчиком».

5.2. В случае, если Заказчик до третьего числа каждого месяца не предъявит претензий на работы по техническому обслуживанию, ремонту и обеспечению безопасной эксплуатации лифтов, Подрядчик вправе считать работу принятой и зачислять ее в объём выполненных работ.

5.3. Источником оплаты услуг по настоящему Договору являются денежные средства собственников и нанимателей жилых помещений, проживающих в обслуживаемом жилищном фонде, поступившие на расчетный счет ООО « РЦ Уютный дом», за обслуживание «лифт».

5.4. При изменении условий договора в части сокращения (увеличения) количества лифтов, подлежащих обслуживанию по настоящему договору, Заказчик не позднее, чем за 1 месяца должен сообщить об этом Подрядчику.

5.5. При подписании настоящего договора, Заказчик обязуется предоставить Подрядчику, данные по общим площадям жилых помещений собственников многоквартирных домов отдельно с первого этажа " и выше, и с третьего этажа и выше по адресам указанным в приложении к настоящему договору.

5.6. Сумма, подлежащая оплате по настоящему договору по принятым актам выполненных работ, определяется ежемесячно по мере поступления денежных средств от населения за период с первого по последний день расчетного месяца, и оплачивается «Заказчиком» до 30 числа месяца следующего за месяцем, в котором поступили оплаты от населения, на основании актов выполненных работ.

5.7. В
случае досрочного расторжения настоящего договора по инициативе Заказчика, помимо оплаты предусмотренной п. 1.2. настоящего договора Заказчик оплачивает Подрядчику денежные средства равные фактическим понесенным расходам, после чего составляют акт сверки.

5.8. В случае неоплаты Заказчиком работ по настоящему договору в течении 4 месяцев с момента наступления срока оплаты, Заказчик несет ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ.

5.9. Подрядчик обязан производить оплату услуг «Заказчику» и возмещать затраты по начислению, сбору и перечислению платежей населения за обслуживание лифта в размере 3 % от сумм, выставленных по настоящему договору ежимесячно.   

6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН И РЕШЕНИЕ СПОРОВ

6.1. Все споры по настоящему договору подлежат рассмотрению в установленном законом порядке.

6.2. Подрядчик несет ответственность за все случаи нарушения правил техники безопасности, происшедшие во время производства работ в соответствии с действующим законодательством.

В случае повреждения оборудования лифта не по вине Подрядчика, а также за незаконную самовольно возобновленную эксплуатацию или допуск в машинное, блочное помещения или к оборудованию лифта посторонних лиц, ответственность несет Заказчик.

6.3. Все изменения к договору могут быть внесены только по письменному соглашению сторон. Договор может быть расторгнут по соглашению сторон по основаниям, предусмотренным гражданским законодательством, а также в случае неисполнения или ненадлежащего исполнения условий настоящего договора одной из сторон с уведомлением о причинах расторжения в месячный срок.

6.4. Обстоятельства непреодолимой силы (ФОРС-МАЖОР),


Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное невыполнение обязательств по настоящему Договору, если обстоятельства, их повлекшие, являются следствием непреодолимой силы и носят чрезвычайный непредвиденный для Сторон характер, такие как: пожары, наводнения, землетрясения, взрывы, забастовки, нарушения общественного порядка и т.п.

7. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

8. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА СТОРОН ЗАКАЗЧИК: ООО «УК Уютный дом»

ПОДРЯДЧИК: 

К договору прилагаются и являются его неотъемлемой частью:

1. Список обслуживаемых лифтов по адресам (с указанием общей жилой площади, с 1 -го и с 3- го этажа и выше в отдельных столбцах списка, многоквартирных домов).

2. Форма акта выполненных работ. 
3. Калькуляция по стоимости  услуг.  

4. Настоящий договор составлен в 3 - х экземплярах.


 






































